SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE 1

PLANEJAMENTO

PARECER TECNICO DPLAN N.° 080/2021

Santana de Parnaiba, 06 de outubro de 2021.

Protocolo: 0.S. n° 96.536/2021

Solicitagdo: Minuta de Decreto - ZUD-4

Este parecer tem o objetivo de apresentar as consideracdes técnicas
quanto a solicitacdo de alteracdo da Lei n° 3.658/17, que altera dispositivos dos
Anexos 2 e 4 da Lei n° 2462, de 12 de setembro de 2003, que dispbe sobre 0
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de Santana de Parnaiba.

1 - Do Objetivo

A alteracdo proposta pretende viabilizar a_execugcdo de obras, a

implantacdo de empreendimenios e a realizacdo de atividades relacionadas_a

infraestrutura de energia elétrica em area especifica (Figura 1), envolvendo imoéveis

pertencentes ao Polo Empresarial Consbras Tamboré, a imoveis pertencentes a
Quadra Z2 do loteamento Cidade Tamboré, que fazem frente para a Alameda América,
e 4 area de terras sob a Linha de Transmissao Aérea - ESO-MUT, que faz frente para a
Avenida Paiol Velho sentido Santana de Parnaiba, na qual incide a “ZUD-4 - Zona de
Uso Diversificado - Tipo 4: Zona de atividades socio-econdmicas especificas, com
diversificacdo de usos, pertinentes a sub-zonas conformes, de transi¢&o entre Zona de
Uso Misto (ZUM) e Zonas Residenciais, com relacdo as Zonas de Uso

Predominantemente Industrial (ZUPI)", conforme a Lei 2.462/03, acima qualificada.
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Figura 1

Area especifica para a alteragao proposta

2 - Do Uso do Solo

No Anexo 1 - Categorias e Sub-Categorias de Uso da Lei n°
2.462/2003, temos a Categoria de Uso:

‘E4 - Usos Especiais
(sujeitos a analise caso a caso pelo setor competente)”

Ja no Anexo 2 - Zonas de Usos Conformes da mesma Lei, temos os
indices e as restrigdes urbanisticas para a ZUD-4, de acordo com a Tabela 1 abaixo:
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TABELA 1
Bairrcs ¢ Racucs Minimos Taxa 08
Zona de | Subzona  Loteamentce  Quadrag s Categoriase | Lote |:ote r I i ' Ocupa-
subcat Frente  Area Racuos Laterale s
Uso de Uso 8 lotae 48 teos Min Min, | Recuo . , Racue G20
! Condominios B = | Frente

Ate 2Pay. | Acima2pay. | fundes | Max.

4 4 . N &

Destacamos a “OBS. 3: (**) A Lei n° 2.880/2008 limita o uso E4 a Faixa de Oleodutos na
ZUD-4, na regido do Tambore.

(**) Fica permitida a categoria de uso E4 - Usos Especiais, com usos
limitados a torre, antena e estacoes de telecomunicagoes,
especificamente para 0S imoéveis pertencentes ao loteamento Polo
Empresarial Consbras Tamboré. (grifo nosso)

(**) Fica permitida a categoria de uso E4 - Usos Especiais, | NG_—
especificamente
para iméveis localizados nas imediacées da Barragem Edgard de Souza

A redacdo em destaque (com grifo nosso) foi inserida através da Lein®
3.658, de 8 de novembro de 2017, que alterou dispositivos dos Anexos 2 e 4 dalLein®
2.462, de 12 de setembro de 2003.
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Na ocasido, esta insercéo foi necessaria para viabilizar a instalagédo de
torre, antenas e estagbes de telecomunicagbes exclusivamente para ampliar a
qualidade da cobertura dos sinais de telefonia e internet, aos imdveis pertencentes ao
Polo Empresarial Consbras Tamboré, sendo este o motivo do uso da expressao

"especificamente” utilizada no texto da alteracéo pontual.

3 - Da alteragao solicitada

A solicitagdo pretende a revisdo do art. 1° da Lei n° 3.658/17,

suprimindo e acrescentando partes ao texto, o que resultaria na seguinte redacao:

“Art. 1° Fica acrescida no Anexo 2 da Lei 2.462, de 12 de setembro
de 2.003, para a zona de uso ZUD-4, localizada na regiao Tamboré,
especificamente para os iméveis pertencentes ao loteamento Polo Empresarial
Consbras Tamboré, aos imoveis pertencentes 2 Quadra Z2 do loteamento Cidade
Tamboré, que fazem frente para a Alameda América, e a area de terras sob a
Linha de Transmissao Aérea ESO-MUT, que faz frente para a Avenida Paiol Velho
sentido Santana de Parnaiba, como uso conforme, a categoria de uso E4 - Usos
Especiais, sujeitos a analise caso a caso pelo setor competente, conforme a

Tabela 1 da presente Lei”

4 - Dos possiveis impactos

Da analise das referéncias onde constam o uso E4 na Lei 2462/03, é
possivel depreender que:

41 - Com excecdo as areas de ZUPI - Zona de Uso
Predominantemente Industrial, em todos os demais zoneamentos onde o Uso E4 é

permitido, constam as especificidades dos mesmos;
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4.2 - A alteracdo proposta incidira sobre os imoOveis pertencentes ao
loteamento Polo Empresarial Consbras Tamboré, sobre os iméveis da Quadra Z2 do
loteamento Cidade Tamboré, que fazem frente para a Alameda América, e a area de
terras sob a Linha de Transmissdo Aérea ESO-MUT, que faz frente para a Avenida

Paiol Velho sentido Santana de Parnaiba, todos contidos no perimetro da zona ZUD-4;

4.3 - A aprovacdo de empreendimentos ou atividades caracterizados
como de Uso E-4 estdo “sujeitos a analise caso a caso pelo setor competente”,

conforme transcrito da Lei, no item 2 deste parecer.

O que se observa com relagao ao item 4.1 é a precaugao historica que
se tem dado a aplicagado da especificidade do uso, 0 que garante ter sido aplicada a

analise pontual conforme a pontualidade de cada caso.

No item 4.2, verifica-se que a intengéo da redacéo é restringir as areas
em que a alteragdo podera afetar. Como nos casos da Reserva Biologica Tamboré e
dos imoveis com “Reserva Legal” averbada em matricula, destinados a preservacgao e
manutencdo ambiental, e inseridos na ZUD-4 da regido Tamboré. Observando o mapa
(Figura 1), percebemos que existe uma grande area pertencente ao zoneamento

ZUD-4, onde estéo implantados diversos loteamentos e a Reserva Biologica Tamboré.

Ja quanto ao item 4.3, a redacdo condiciona qualquer proposta de

intervencéo a analise de setor competente, ou seja, analise técnica especifica.

No caso em tela, s.m,j., fica evidente a competéncia da SMMAP -
Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Planejamento na andlise técnica citada na Lei
como “setor competente”, devido as atribuicbes da pasta relacionadas as questoes

urbanistica e ambiental.

5 - Conclusao:

Frente ao exposto, & considerando que:
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5.1 - A alteragéo solicitada podera viabilizar a implantacdo de

empreendimentos e atividades de forma mais abrangente do que a Lei atual permite;

5.2 - Os efeitos desta alteracdo incidirdo sobre area especifica,

envolvendo os imoveis do loteamento Polo Empresarial Consbras Tamboré, os imdveis
da Quadra Z2 do loteamento Cidade Tamboré, que fazem frente para a Alameda
América, e a area de terras sob a Linha de Transmissdo Aérea ESO-MUT, que faz
frente para a Avenida Paiol Velho sentido Santana de Parnaiba, todos contidos no

perimetro da zona ZUD-4;

5.3 - A evidéncia da competéncia da SMMAP pela analise técnica de
intervengbes na area supracitada pertencente & zona ZUD-4, localizada na regiao

Tamboré;

Concluimos, S.M.J, que a alteragdo solicitada podera atender ao
objetivo expresso no item 1 deste Parecer. Entretanto, ha necessidade de expressar o
entendimento de que qualquer empreendimento ou atividade enquadrada na categoria
E4 - Usos Especiais devera se sujeitar a analise ambiental e urbanistica pela SMMAP -
Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Planejamento em qualquer das areas

referidas.
E o parecer.
Eng.? Marcia M. S. Kameyama Arg? Liandra Tamy P. Depintor Severino
Prontuario 9.946 - CREA-SP 0682472681 Prontuario n°® 21.488 - CAU-SP A41160-4
Departamento de Planejamento Departamento de Planejamento
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